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世田谷区都市計画法に基づく開発許可の基準に関する条例

（趣旨）

第１条 この条例は、都市計画法（昭和４３年法律第１００号。以下「法」という。）

第３３条第３項及び第４項並びに都市計画法施行令 （昭和４４年政令第１５８号。

以下「令」という。）第２３条の３ただし書の規定に基づき、開発許可の基準に関

し必要な事項を定めるものとする。

（定義）

第２条 この条例において使用する用語の意義は、法及び令において使用する用語の

例による。

（公園等の設置基準の強化）

第３条 主として住宅の建築の用に供する目的で行う開発行為においては、開発区域

に設置すべき公園、緑地又は広場（開発区域の面積が５ヘクタール以上の開発行為

にあっては、公園。以下「公園等」という。）に関する基準は、次のとおりとする。

( 1 )   公園等の面積の合計は、開発区域の面積に対し別表第１に定める割合以上とす

る。

(2) 公園等の１箇所当たりの面積は、別表第２に定める面積以上とする。

（予定建築物の敷地面積の最低限度）

第４条 次に掲げる地域内においては、開発区域内において予定される建築物（以下

「予定建築物」という。）の敷地面積の最低限度は、別表第３に定める面積とする。

ただし、当該予定建築物の敷地が建築基準法（昭和２５年法律第２０１号）第５３

条の２第１項、法第１２条の５第７項又は密集市街地における防災街区の整備の促

進に関する法律（平成９年法律第４９号）第３２条第４項の規定による建築物の敷

地面積の最低限度に関する制限を受ける場合において、これらの規定による最低限

度が同表の規定による最低限度を超えるときは、この限りでない。

( 1 )   第一種低層住居専用地域

(2) 第二種低層住居専用地域

(3) 第一種中高層住居専用地域

(4) 第二種中高層住居専用地域

(5) 第一種住居地域
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(6) 第二種住居地域

(7) 準住居地域

(8) 準工業地域

２ 予定建築物の敷地が前項の規定による制限を受ける地域の内外にわたる場合にお

いては、当該地域に属する部分が当該敷地の２分の１以上であるときは、当該敷地

の全部について同項の規定を適用し、２分の１に満たないときは、当該敷地の全部

について同項の規定を適用しない。

（樹木の保存等の措置が講ぜられるように設計が定められなければならない開発行為

の規模）

第５条 風致地区内においては、樹木の保存等の措置が講ぜられるように設計が定め

られなければならない開発行為の規模は、０．３ヘクタールとする。

２ ０．３ヘクタール以上の規模の開発行為が風致地区の内外にわたり行われる場合

において、風致地区内における開発行為の規模が０．３ヘクタール以上であるとき

は、開発区域の全部が風致地区内にあるものとみなして、法第３３条第１項第９号

の規定を適用する。

附 則

１ この条例は、平成２３年１０月１日（以下「施行日」という。）から施行する。

２ この条例の規定は、施行日以後に法第２９条第１項の規定による許可の申請のあ

った開発行為について適用する。
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別表第１（第３条関係）

開発区域の面積
公園等の面積の合計の開発区域の

面積に対する割合

０．３ヘクタール以上０．６ヘクタール未満 ３パーセント

０．６ヘクタール以上０．８ヘクタール未満 ４パーセント

０．８ヘクタール以上１．０ヘクタール未満 ５パーセント

１．０ヘクタール以上 ６パーセント

別表第２（第３条関係）

開発区域の面積 公園等の１箇所当たりの面積

０．３ヘクタール以上０．６ヘクタール未満 ９０平方メートル

０．６ヘクタール以上０．８ヘクタール未満 １６０平方メートル

０．８ヘクタール以上１．０ヘクタール未満 ２５０平方メートル

１．０ヘクタール以上 ３００平方メートル

別表第３（第４条関係）

予定建築物の敷地の建ぺい率 予定建築物の敷地面積の最低限度

４０パーセント １００平方メートル

５０パーセント ８０平方メートル

６０パーセント以上 ７０平方メートル

備考

１ 建ぺい率とは、建築基準法第５３条第１項に規定する建築物の建ぺい率の限

度をいう。ただし、予定建築物の敷地が法第１２条の５第７項又は密集市街地

における防災街区の整備の促進に関する法律第３２条第４項の規定による建築

物の建ぺい率の最高限度に関する制限を受ける場合は、当該建築物の建ぺい率

の最高限度をいう。

２ 予定建築物の敷地が２以上の異なる建ぺい率の制限を受ける場合においては、

当該予定建築物の敷地の建ぺい率は、建築基準法第５３条第２項の規定の例に

より算出した数とする。

３ 建ぺい率に１０パーセント未満の端数がある場合は、当該端数を四捨五入し

て得た数を建ぺい率とする。


