
烏山地域

世田谷区都市整備方針第二部「地域整備方針」

「アクションエリアの方針」に係る
区の取組み状況

（平成27年4月～令和5年1２月）

世田谷区
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策定時（平成２７年４月時点） 現在（令和５年１２月時点）

烏山地域 アクションエリアの動向
→表紙に戻る

※右図内の地区名を押すと該当ページに移動できます。
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烏山地域
→表紙に戻る

アクションエリアにおける主な取組み ※青枠の解説文や写真を押すと該当ページに移動できます。
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地区名
地区計画などの

策定
アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

① 上北沢二丁目地区（松沢病院地
区） 〇

〇病院のみどりや外周の公園・広場が連続した
みどり豊かな、安全で快適な歩道の整備を進め
ます。

■歩道拡幅・公園整備年次計画等の策定（H20）
・地域からの１６項目要望を踏まえ、松沢病院連絡協議会等を通じて調整を図りながら、策定した計画等
に基づき公共施設（広場、通路等）を整備した。

② 烏山北住宅地区

〇
〇住宅団地の建て替えにあわせ、都市計画道路
や主要生活道路、公園などの都市基盤の整備を
進め、歩行者系ネットワークの整備を進めます。

■北烏山二・三丁目地区地区計画・地区街づくり計画を策定及び一団地の住宅施設の廃止（R4）
・地区計画等の策定後、区は既存団地のみどり豊かな住環境を維持しつつ、道路、公園等の基盤整備を
図り、周辺環境に配慮した防災性の高い市街地の形成に向け、ＪＫＫや民間事業者の団地建替事業の
支援を行っている。

③ 烏山西団地地区

〇
〇住宅団地の建て替えにあわせ、不燃化や公園
などの都市基盤の整備を進め、道路ネットワー
クの一体的な整備を図ります。

■北烏山二丁目中部地区地区計画・地区街づくり計画の策定及び一団地の住宅施設の廃止（H28）
・地区計画等の策定後、区は既存団地のみどり豊かな住環境を維持しつつ、道路、公園等の基盤整備を
図り、周辺環境に配慮した防災性の高い市街地の形成に向け、東京都のの団地建替事業の支援を
行っている。

④ 烏山松葉通り住宅地区

〇
〇住宅団地の建て替えにあわせ、不燃化やオー
プンスペースの確保、道路ネットワークの一体的
な整備を図ります。

■北烏山二・三丁目地区地区計画・地区街づくり計画を策定及び一団地の住宅施設の廃止（R4）
・烏山北住宅地区と一体的に取組んでいる。

烏山地域

地区計画などの策定･･･平成27年4月以降、地区計画など○策定あり、●策定なし

地区計画施設配置図

将軍池広場（地域イベント 令和５年１０月開催）

①上北沢二丁目地区での取組み

病院敷地外周（西側）の歩道拡幅

②烏山北住宅地区、
④烏山松葉通り住宅地区での取組み

烏山西団地

地区計画施設配置図

③烏山西団地地区での取組み

■ 「松沢病院」周辺の整備（H21～） ■ 「北烏山二・三丁目地区
地区計画等」の策定（R4）

■ 「北烏山二丁目中部地区地区計画等」の策定（H28）

アクションエリアの方針と取組み内容

１．地区計画などを策定し、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名
地区計画などの

策定
アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑤ 北烏山七丁目地区（岩崎学生寮
周辺地区）

〇
○良好なみどり、みずの環境を維持・育成した街
づくりを進めます。

■都市計画緑地（第101号北烏山七丁目緑地）都市計画決定（R4）
・地先道路事業化（R3）
・現地開放イベント実施（R5）
・基本構想（整備の基本的な考え方）策定予定（R5）

⑥ 給田一丁目地区（第一生命グラ
ウンド周辺地区）

〇

〇広域避難場所としての機能維持・向上のため、
オープンスペースの確保を図ります。

■街づくり誘導指針の策定し、事業者である第一生命に提示（R1）
・開発行為許可・着手（R2）
・開発行為完了（R3）
・包括連携協定の締結（健康、スポーツ推進等）（R4）
・まちびらきイベント（第一生命他４社主催）（R4）
■施設整備等の状況
・公園、多目的グラウンド、道路、広場、貸しスペース等の整備（R3‐R4）
・まちびらき以降も連携した街づくりに事業者と取り組んでいる。

〇みどり豊かで良好な住環境の形成を誘導しま
す。

烏山地域

地区計画などの策定･･･平成27年4月以降、地区計画など○策定あり、●策定なし

⑤北烏山七丁目地区での取組み

今後の予定

⑥給田一丁目地区での取組み

区立給田松の香公園施設案内図

■（仮称）北烏山七丁目緑地整備（事業中）

大規模な樹林地 東西を結ぶ区道を整備予定

■SETAGAYA Qs-GARDENの実現（R３完成）

アクションエリアの方針と取組み内容

１．地区計画などを策定し、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名
地区計画などの

策定
アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑦ 千歳烏山駅周辺地区

〇

〇駅周辺の整備とあわせ商店街への通過交通
の流入を抑制し、歩きやすく回遊性のある商業
環境の魅力アップを図り、安全で快適な歩行者
空間の整備を進めます。

・本地区では、京王線連続立体交差事業、都市計画道路補助216号線、駅前広場事業等の都市計画事
業を契機に、「主要な地域生活拠点」である千歳烏山駅周辺地区の街づくりの取り組みを進めている。

・街づくり構想等を実現するため、安全で魅力ある拠点づくりを目指し、街づくりのルールとして、千歳
烏山駅周辺地区地区計画・千歳烏山駅周辺地域地区街づくり計画を策定（R3）した。

・駅周辺では、５つの商店街で構成する商店街連合会に設置された街づくり委員会により、めざすまち
の姿を「ちとから・まちづくりデザイン」として取りまとめられ、実現に向けた活動が進められている。

・区が事業を進めている駅前広場を含む南側地区では、地権者により、市街地再開発事業を活用した街
づくりの検討が進められており、令和４年１２月には市街地再開発準備組合が設立され、都市計画決
定に向けた活動が進められている。

〇新たに整備を進める都市計画道路の補助
216号線と駅前広場周辺は、まちの玄関口とし
て、防災力や交通結節機能の強化と、共同化や
区画整理、再開発などの市街地整備により、主
要な地域生活拠点にふさわしい活気とにぎわい
を創出します。

〇安全で快適な歩行者空間の整備とともに、
人々の交流のための施設の充実を図った街づく
りを進めます。

〇道路が狭く、戸建住宅や集合住宅が混在する
地区は、街なみや住環境の改善を図るとともに、
道路と街区が整備されたみどり豊かな地区は、
落ち着きのある住宅地として街なみの維持・保
全を図ります。

烏山地域

地区計画などの策定･･･平成27年4月以降、地区計画など○策定あり、●策定なし

⑦千歳烏山駅周辺地区での取組み

地区計画図

再開発検討イメージ
（まちづくり準備会作成）

街づくり委員会による目指すまちの姿

■「千歳烏山駅周辺地区地区計画等」
の策定（R3.6） ■再開発事業を活用したまちづくり ■「ちとから・まちづくりデザイン」の策定（R4）

アクションエリアの方針と取組み内容

１．地区計画などを策定し、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名
地区計画などの

策定
アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑧ 八幡山二丁目地区（明大八幡山
グラウンド周辺地区）

●
〇広域避難場所としての機能維持・向上のため、
オープンスペースの確保を図ります。

・土地区画整理事業を施行すべき区域であり、基盤整備及び広域避難場所機能の維持を誘導している。
・今後新たな土地利用の変更等があった際には、各種条例等による適切な誘導を図っていく。

〇みどり豊かで良好な住環境の形成を誘導しま
す。

⑨ 八幡山三丁目地区（八幡山団地
地区

〇

〇広域避難場所としての機能維持・向上のため、
オープンスペースの確保を図ります。

■八幡山三丁目地区地区計画・地区街づくり計画（H29）の策定
■施設整備等の状況
・一部団地の建替（R5）
■都が進める団地の建替に際して現在、以下のとおり街づくりの誘導を図っている。
・街づくり誘導指針にて、地域で親しまれてきた桜並木などの既存樹木の活用
・地区計画にて、公園、緑地、広場、歩道状空地等の基盤整備やオープンスペースの確保
・各種条例にて、みどり豊かで良好な住環境の形成

〇みどり豊かで良好な住環境の形成を誘導しま
す。

〇住宅団地のみどりなどを活かした、みどりの
ネットワークを形成します。

烏山地域

地区計画などの策定･･･平成27年4月以降、地区計画など○策定あり、●策定なし

明大グラウンド（R４撮影）

⑧八幡山二丁目地区での取組み

八幡山団地（R5撮影）

⑨八幡山三丁目地区での取組み

地区計画施設配置図

■「八幡山三丁目地区地区計画・地区街づくり計画」の策定（H29）■基盤整備等の誘導方策の検討

アクションエリアの方針と取組み内容

１．地区計画などを策定し、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名
地区計画などの

策定
アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑩ 芦花公園駅周辺地区

〇

〇連続立体交差事業にあわせ、老朽建築物の更
新時期を捉えた共同化や協調化の誘導などによ
り、日常生活の利便に資する商業機能の充実を
図り、にぎわいのある地区生活拠点を形成しま
す。

■芦花公園駅周辺地区地区街づくり計画の策定(H28)
不燃化の促進など、防災性の高い安全で快適な住環境の形成や建築物及び工作物に関する制限を設
け、建替等の更新に合わせた防災性の向上を図っている。
■施設整備等の状況
・主要生活道路101号線（千歳通り1期） 幅員12ｍ、延長約400ｍ（R7年度完了予定）
・芦花公園駅南口地区第一種市街地再開発事業 駅南側の地区計画区域内の街づくりが進捗した。〇建築物が密集し避難路など防災上課題のある

市街地では、防災性の高い市街地環境の形成を
図りつつ、文化や歴史、みどり豊かで魅力ある、
安全で安心して暮らせる街づくりを進めます。

烏山地域

地区計画などの策定･･･平成27年4月以降、地区計画など○策定あり、●策定なし

地区街づくり計画図

⑩芦花公園駅周辺地区での取組み

駅前交通広場（整備後）

再開発事業完了図

■「芦花公園駅周辺地区地区街づくり計画」の策定（H28） ■芦花公園駅南口地区第一種市街地再開発事業（H２０完了）

アクションエリアの方針と取組み内容

１．地区計画などを策定し、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名 アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑪ 粕谷二丁目・南烏山一丁目
地区

〇地区計画に基づき、みどり豊かで良好な住環境の形成お
よび保全を図ります。

■粕谷二丁目・南烏山一丁目地区地区計画・地区街づくり計画の策定（H25）
・街づくり誘導指針にて、地域で親しまれてきた桜並木などの既存樹木の活用
・地区計画にて、公園、緑地、広場、歩道状空地等の基盤整備やオープンスペースの確保
・各種条例にて、みどり豊かで良好な住環境の形成

＊地区計画の届出実績 累計０件（H27-R5）
■施設整備等の状況
・歩行者の安全性を高める区画道路等の築造への設計変更の支援を行っている。

⑫ 上北沢駅周辺地区 〇連続立体交差事業にあわせ、駅前環境の整備改善と商店
街の商業環境の充実を図り、コミュニティの場となる地区
生活拠点を形成します。

■方針の実現に向けた上北沢駅周辺地区地区街づくり計画の変更（H29）
＊地区街づくり計画の届出実績 累計１８１件（H2９-R５）
■住民主体の街づくりの支援
・計画策定後もまちづくり協議会の活動を支援しており、鉄道高架化後の街づくりが検討されている。（これまで計
９６回開催）

〇桜並木を含む民有地のみどりを保全、創出し、みどり豊
かな住宅地の形成を図ります。

烏山地域

⑫上北沢駅周辺地区での取組み

都営粕谷二丁目アパート建替え計画 透視図

⑪粕谷二丁目・南烏山一丁目地区での取組み

地区計画施設配置図

まちづくりの話し合いの様子

■「粕谷二丁目・南烏山一丁目地区地区計画等」の策定（H2５） ■「上北沢駅周辺地区地区街づくり計画」の変更（R5）

地区街づくり計画図

２．既に策定された地区計画などに基づき、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
アクションエリアの方針と取組み内容
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地区名 アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑬ 上祖師谷四丁目地区 〇地区計画に基づき、みどり豊かで良好な住環境の形成お
よび保全を図ります。

■上祖師谷四丁目地区地区計画（S62）・地区街づくり計画（H7）の策定
・地区計画等を策定し都市基盤等の整備を進めているが、未整備の地区施設が残っている状況である。
＊地区計画の届出実績 累計１１３件（H27-R５）

⑭ 環八沿道地区 〇沿道地区計画に基づき、後背地の住宅地との調和を図り
ながら商業・業務地として誘導するとともに、建築物の不燃
化を促進し、みどりとうるおいのある良好な沿道の街なみ
を形成します。

■世田谷区環状八号線（粕谷・南烏山・八幡山地区）（上北沢五丁目地区）沿道地区計画・地区街づくり計画の策定
（H15）、変更（H28）

■環状八号線：「特定緊急輸送道路」（東京における緊急輸送道路沿道建築物の耐震化を推進する条例）の指定
（H23）

＊地区計画の届出実績 累計２３件（H27-R５）

⑮ 北烏山二丁目北部地区 〇地区計画に基づき、みどりを重視した街なみと周辺市街
地に配慮した定住性の高い住宅地の形成を図ります。

■北烏山二丁目北部地区地区計画・地区街づくり計画の策定(H20)
＊地区計画の届出実績 累計６件（H27-R５）
・地区施設（区画道路、公園、緑地、遊歩道、歩道状空地）整備完了。

烏山地域

地区計画設計図

⑬上祖師谷四丁目地区での取組み

世田谷区環八沿道地区計画（パンフレット表紙）

⑭環八沿道地区での取組み

地区計画図

⑮北烏山二丁目北部地区での取組み

地区内道路・公園（整備後）

■「上祖師谷四丁目地区地区計画」に基づく街づくり
の実施

■「世田谷区環八沿道地区計画」の
変更（H28）

■「北烏山二丁目北部地区地区計画」の変更（R４.3）

２．既に策定された地区計画などに基づき、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名 アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑯

北烏山三丁目地区 〇地区街づくり計画に基づき、農地を保全し、みどり豊か
な快適で安全な市街地を形成するよう誘導します。

■北烏山三丁目地区地区計画・地区街づくり計画の策定（H4）
＊地区計画の届出実績 累計5７件（H27-R５）
・地区施設 区画道路一部整備完了、公園未整備。

⑰

北烏山九丁目地区 〇地区街づくり計画に基づき、道路・公園等の整備を進め、
みどり豊かな住環境のある街づくりを進めます。

■北烏山九丁目地区街づくり計画の策定（H8）
＊地区街づくり計画の届出実績 累計３９件（H27-R５）
・街づくり施設 施設道路一部整備完了、緑道整備完了、公園及び広場未整備

⑱

千歳通り北部沿道地区 〇地区計画に基づき、住宅と商業、業務等が調和した防災
性の高い市街地環境の形成や、みどり豊かで潤いのある良
好な街なみ景観の形成、安全で快適な歩行者空間の確保な
どを図ります。

■千歳通り北部沿道地区地区計画・地区街づくり計画の策定（H22）
＊地区計画の届出実績 累計1３件（H27-R５）
・主要生活道路101号線（千歳通り1期） 幅員12ｍ、延長約400ｍ（R8年度完了予定）

烏山地域

地区計画図

⑯北烏山三丁目地区での取組み

地区まちづくり計画図

⑰北烏山九丁目地区での取組み

地区計画図

⑱千歳通り北部沿道地区

千歳通り（整備後）

■「北烏山三丁目地区地区計画・地区街づくり計画」
に基づく街づくりの実施

■「北烏山九丁目地区地区街づくり計画」に基づく街
づくりの実施

■「千歳通り北部沿道地区地区計画」に基づく街づくりの
実施

アクションエリアの方針と取組み内容

２．既に策定された地区計画などに基づき、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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地区名 アクションエリアの方針 取組み内容（H27.4～）

⑲

粕谷・南烏山地区、上北沢・桜上
水・八幡山地区、上北沢地区、
上祖師谷・給田地区、北烏山・給
田地区、北烏山東部地区、北烏
山南部地区、北烏山北部地区

〇地区計画に基づき、みどり豊かな住環境を生み出すとと
もに、農地などの自然環境を保全、育成し、農地と住宅地が
共存する街づくりを進めます。

■世田谷区西部地域地区計画（H5）及び地区街づくり計画（H7）の策定
＊地区計画の届出実績 累計１，６９７件（H27-R５）
地区の安全や防災性を高める区画道路の整備に一定の進捗があるものの、農地は減少し続けている。

⑳

北烏山七丁目住宅地区、大道北
地区

〇土地区画整理事業の効果の維持増進を図り、北烏山七丁
目住宅地区については、建築物の誘導など良好な住環境の
ある街づくりを進め、大道北地区においては、農地と住宅
が調和したみどり豊かな市街地の形成を誘導します。

〇北烏山七丁目地区
■世田谷西部地域北烏山北部地区地区計画・地区街づくり計画の変更及び北烏山七丁目住宅地区の策定(H13)
＊地区計画の届出実績 累計０件（H27-R５）

〇大道北地区
■大道北地区地区計画・地区街づくり計画の策定(H8)
＊地区計画の届出実績 累計１８件（H27-R５）

烏山地域

烏山地域における区域図

⑲世田谷西部地域

：世田谷西部地域

地区計画図

⑳北烏山七丁目住宅地区、大道北地区での取組み

地区計画図

■「世田谷西部地域地区計画」に基づく街づくりの実施 ■「北烏山北部地区地区計画」に基づく街づくり
の実施

■「大道北地区地区計画」の策定に基づく街づくりの実施

❶ 北烏山北部地区

北烏山七丁目住宅地区

❷ 北烏山・給田地区

❸ 北烏山南部地区

❹ 北烏山東部地区

❺ 上北沢地区

❻ 上祖師谷・給田地区

補助54号線沿道地区

❼ 粕谷・南烏山地区

❽ 上北沢・桜上水・八幡山地区

補助215号線沿道地区

１

２

３

アクションエリアの方針と取組み内容

２．既に策定された地区計画などに基づき、街づくりを進めていく地区

→表紙に戻る
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烏山地域

地区計画などの策定･･･平成27年4月以降、地区計画など○策定あり、●策定なし

地区名
地区計画などの

策定
取組み内容（H27.4～）

㉑ 補助５４号線沿道地区

〇

■世田谷西部地域上祖師谷・給田地区地区計画・地区街づくり計画の変更及び補助５４号線沿道地区の策定（R4）
・令和元年度 都市計画道路の事業認可後の街づくりの気運の高まりを受け、地区計画の検討に着手（R1）
■都市計画道路の整備状況
・榎交差点から祖師谷公園区間の暫定交通開放（R5）

㉒ 八幡山駅周辺地区

●

■情報交換会を開催の開始（R4）
・地元の声等を踏まえ、杉並区とも連携し、地元の関係団体等を中心に構成。
■街づくりの状況
・情報交換会を通じて両区の関係団体間が風通しのよい関係性を築きながら、街づくりの機運を高めている。

㉓ 中央ジャンクション周辺地区

●

■世田谷区東京外かく環状道路 給田・烏山地域連絡会（H21‐H31）
・隣接市である三鷹市、調布市やネクスコ、国土交通省と情報交換を継続するとともに外環事業の進捗に応じて、ジャンクション上部空間等の
整備計画等を連携協力してまとめていく。

■三鷹市の取り組み（参考）
・北野の里（仮称）まちづくり方針策定（H27）
・北野情報コーナー施設整備（R3）
■施設整備等の状況（参考）
・中央JCT準備工事着手（H25）
・本線シールドマシン発進（東名JCT）（H29）
・本線シールドマシン発進（大泉JCT）（H31）
・中央JCT北側ランプシールドマシン発進（R2）
・中央JCT事業地内で北側シールドマシン掘進再開（R4）

補助５４号線沿道地区地区計画位置図

㉑補助５４号線沿道地区での取組み

榎交差点付近（R５撮影） 八幡山駅舎

㉒八幡山駅周辺地区での取組み

■「世田谷西部地域上祖師谷・給田地区地区計画・地区街づくり計画 補助５４号線沿道地区」の設定（R5） ■街づくりの気運を高める

３．新たに街づくりの検討を行った地区

アクションエリアの方針と取組み内容
→表紙に戻る
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