
令和４年１１月１１日 

都市整備政策部建築調整課 

 

 

 

世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条例の一部を改正する条例 

 

 

１ 改正理由 

「世田谷西部地域上祖師谷・給田地区地区計画」の地区計画が都市計画変更されたこ

とに伴い、世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条例（以下「建

築物制限条例」という）に当該区域内の地区整備計画の制限内容を追加する必要がある

ため、建築物制限条例の一部を改正する。 

 

２ 改正内容 

 別紙１のとおり 

 

３ 施行予定日 

公布の日 

 

４ 条例改正新旧対照表 

   別紙２のとおり 

 

５ 添付資料 

   （別紙１）建築物制限条例改正に関連する地区計画や法令改正の概要 

   （別紙２）新旧対照表 （改正箇所抜粋） 

（参考１）地区計画パンフレット（補助５４号線沿道地区） 
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建築物制限条例改正に関連する地区計画や法令改正の概要 

 

地区計画の対象区域と制限内容 

 

１「世田谷西部地域上祖師谷・給田地区地区計画」 

（１）対象区域 

 

（２）世田谷西部地域上祖師谷・給田地区地区計画のうち地区整備計画で制限する内容 

建築物制限条例 別表第３から削除し別表第２へ「補助５４号線沿道地区」を加

えると共に内容を追加 

① イの欄（建築物の容積率の最高限度） 

良好な居住環境の形成を図るため、地区施設整備の進捗に応じて建築物の容積

率の最高限度を定める。 

② ウの欄（建築物の建ぺい率の最高限度） 

良好な居住環境の形成を図るため、地区施設整備の進捗に応じて建築物の建蔽  

率の最高限度を定める。 

③ エの欄（建築物の敷地面積の最低限度） 

      土地の細分化を防止し、地域の防災性を向上させるため、建築物の敷地面積の

最低限度を定める。 

④ キの欄（建築物の高さの最高限度） 

      周辺の低層住宅地に配慮しつつ、街並みの調和を図るため、建築物の高さの最

高限度を定める。 

※住宅地区は、制限内容に変更はないため省略 

 

世田谷西部地域上祖師谷

・給田地区地区計画区域

地区計画変更予定区域

（補助５４号線沿道地区）

別紙 １ 

地区計画変更区域 

（補助５４号線沿道地区） 

世田谷西部地域上祖師谷・

給田地区地区計画区域 
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世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条例の一部を改正する条例新旧対照表 

 

改正後 改正前 

○世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条

例 

○世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条

例 

昭和62年７月１日条例第34号 昭和62年７月１日条例第34号 

改正 改正 

平成元年９月27日条例第52号 平成元年９月27日条例第52号 

中略 中略 

令和３年６月25日条例第43号 

令和４年６月24日条例第22号 

令和３年６月25日条例第43号 

令和４年６月24日条例第22号 

令和４年12月〇日条例第〇号  

付 則 付 則 

この条例は、昭和62年８月１日から施行する。 この条例は、昭和62年８月１日から施行する。 

中略 中略 

附 則（令和３年６月25日条例第４３号） 附 則（令和３年６月25日条例第４３号） 

この条例は、公布の日から施行する。ただし、第４条第６項の改正

規定は、令和３年10月１日から施行する。 

附 則（令和４年６月24日条例第22号） 

この条例は、公布の日から施行する。 

附 則（令和４年１２月〇日条例第〇号） 

この条例は、公布の日から施行する。 

この条例は、公布の日から施行する。ただし、第４条第６項の改正

規定は、令和３年10月１日から施行する。 

附 則（令和４年６月24日条例第22号） 

この条例は、公布の日から施行する。 

  

 

別紙 ２ 
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1/10 

 

 

別表第３ 

改正後 改正前 

○世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条

例 

○世田谷区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条

例 

昭和62年７月１日条例第34号 昭和62年７月１日条例第34号 

別表第３（第４条―第６条関係） 別表第３（第４条―第６条関係） 

 
地区整備

計画の名

称 

計画

地区 

ア イ ウ   
地区整備

計画の名

称 

計画

地区 

ア イ ウ  

 
建築物の容積

率の最高限度 

建築物の建ぺ

い率の最高限

度 

建築物の敷地

面積の最低限

度 

  
建築物の容積

率の最高限度 

建築物の建ぺ

い率の最高限

度 

建築物の敷地

面積の最低限

度 

 

 (削除)       東京都市

計画世田

谷西部地

域上祖師

谷・給田地

区地区整

備計画 

地区

整備

計画

の区

域 

10分の８。ただ

し、次の場合

は、この限りで

ない。 

10分の４。ただ

し、次の場合

は、この限りで

ない。 

100㎡。ただし、

次の場合は、こ

の限りでない。 

 

 (１) 建築

物の敷地

に接する

区画道路

（計画書

に示す区

画道路を

いう。以下

この表に

おいて同

じ。）又は

都市計画

(１) 建築

物の敷地

に接する

区画道路

又は都市

計画道路

の部分が

道路とし

て整備さ

れた当該

敷地に建

築する場

(１) 建築

物の敷地

に接する

区画道路

又は都市

計画道路

の部分が

道路とし

て整備さ

れた当該

敷地に建

築する場

 

別表第３（変更前・後 削除）：東京都市計画世田谷西部地域 

上祖師谷・給田地区地区整備計画 
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2/10 

改正後 改正前 

道路（都市

計画法第

11条第１

項の規定

により都

市計画施

設として

定められ

た道路を

いう。以下

この表に

おいて同

じ。）の部

分（建築物

の敷地が

２以上の

区画道路

及び都市

計画道路

に接する

場合は、そ

れぞれの

区画道路

及び都市

計画道路

の部分と

する。以下

この表に

合 合 
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3/10 

改正後 改正前 

おいて同

じ。）が道

路として

整備され

た当該敷

地に建築

する場合 

          (２) 道路

の築造を

伴う開発

行為につ

いて、都市

計画法第

36条第３

項の規定

による工

事が完了

した旨の

公告（以下

この表に

おいて「工

事完了の

公告」とい

う。）のあ

った区域

に建築す

る場合 

(２) 道路

の築造を

伴う開発

行為につ

いて、工事

完了の公

告のあっ

た区域に

建築する

場合 

(２) 道路

の築造を

伴う開発

行為につ

いて、工事

完了の公

告のあっ

た区域に

建築する

場合 

 

        (３) 次の (３) 土地 (３) 土地  
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改正後 改正前 

公告のあ

った区域

（以下こ

の表にお

いて「土地

区画整理

事業の認

可等の公

告のあっ

た区域」と

いう。）に

建築する

場合（建築

物の敷地

が当該区

域に係る

事業計画

に定めら

れた公共

施設とし

ての道路

（以下こ

の表にお

いて「土地

区画整理

道路」とい

う。）に接

する場合

区画整理

事業の認

可等の公

告のあっ

た区域に

建築する

場合（建築

物の敷地

が土地区

画整理道

路に接す

る場合又

は当該敷

地内に土

地区画整

理道路が

ある場合

において

は、区長が

交通上、安

全上、防火

上及び衛

生上支障

がないと

認めた建

築物を建

築すると

きに限る。

区画整理

事業の認

可等の公

告のあっ

た区域に

建築する

場合（建築

物の敷地

が土地区

画整理道

路に接す

る場合又

は当該敷

地内に土

地区画整

理道路が

ある場合

において

は、区長が

交通上、安

全上、防火

上及び衛

生上支障

がないと

認めた建

築物を建

築すると

きに限る。
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5/10 

改正後 改正前 

又は当該

敷地内に

土地区画

整理道路

がある場

合におい

ては、区長

が交通上、

安全上、防

火上及び

衛生上支

障がない

と認めた

建築物を

建築する

ときに限

る。この場

合におい

て、当該敷

地のうち

土地区画

整理道路

に係る部

分の面積

は、敷地面

積又は敷

地の部分

の面積に

この場合

において、

当該敷地

のうち土

地区画整

理道路に

係る部分

の面積は、

敷地面積

又は敷地

の部分の

面積に算

入しない

ものとす

る。） 

この場合

において、

当該敷地

のうち土

地区画整

理道路に

係る部分

の面積は、

敷地面積

又は敷地

の部分の

面積に算

入しない

ものとす

る。） 
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改正後 改正前 

算入しな

いものと

する。） 

          ア 土地

区画整

理法第

９条第

３項の

規定に

よる土

地区画

整理事

業の施

行につ

いての

認可の

公告及

び同法

第10条

第３項

の規定

による

事業計

画の変

更につ

いての

認可の

公告 
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7/10 

改正後 改正前 

        イ 土地

区画整

理法第

21条第

３項の

規定に

よる土

地区画

整理組

合の設

立につ

いての

認可の

公告及

び同法

第39条

第４項

の規定

による

事業計

画の変

更につ

いての

認可の

公告 

   

          ウ 土地

区画整

理法第
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改正後 改正前 

51条の

９第３

項の規

定によ

る土地

区画整

理事業

の施行

につい

ての認

可の公

告及び

同法第

51条の

10第２

項の規

定によ

る事業

計画の

変更に

ついて

の認可

の公告 

          エ 土地

区画整

理法第

55条第

９項及

   

13



9/10 

改正後 改正前 

び第69

条第７

項の規

定によ

る事業

計画の

決定の

公告並

びに同

法第55

条第13

項及び

第69条

第10項

の規定

による

事業計

画の変

更の公

告 

  

 

        オ 土地

区画整

理法第

71条の

３第11

項の規

定によ

る施行
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改正後 改正前 

規程及

び事業

計画の

認可の

公告並

びに同

条第15

項の規

定によ

る施行

規程及

び事業

計画の

変更の

認可の

公告 

              

備考 備考 

１ この表において計画書又は計画図とは、それぞれ都市計画法

第14条第１項に規定する計画書又は計画図をいう。 

１ この表において計画書又は計画図とは、それぞれ都市計画法

第14条第１項に規定する計画書又は計画図をいう。 

２ この表において計画地区とは、計画図に示したものをいう。 ２ この表において計画地区とは、計画図に示したものをいう。 
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