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不燃化特区制度を活用する新規地区等の申請について 

 

【付議の要旨】 

  木造住宅密集地域の早期解消を図るため、都の「木密地域不燃化１０年プロジェ

クト」における不燃化特区（不燃化推進特定整備地区）の新規地区の申請及び既存

地区の変更申請を行うこととしたので報告する。 

 

１ 主旨 

区では、木造住宅密集地域の解消を図るため、今年度より「太子堂・三宿地区」、

「区役所周辺地区」及び「北沢３・４丁目地区」の３地区で不燃化特区制度の導

入を図るとともに、導入地区の拡大に向けて関係所管と検討・協議を進めてきた

ところである。この度、都より新規地区の募集要項が正式に公表されたことを受

け、これまで検討を重ねてきた区内の木造住宅密集地域の中で、指定要件に合致

する地区の全域において不燃化特区制度を活用することとし、新規地区の申請と

既存地区の区域拡大の変更申請を行うこととする。 

 

２ これまでの経緯 

平成２４年１月 木密地域不燃化１０年プロジェクト実施方針の策定（都） 

平成２５年４月 不燃化特区制度の公表（都） 

６月 不燃化特区予備申請 

９月 不燃化特区本申請 

  平成２６年４月 不燃化特区の地区指定（１４区２０地区）及び新規地区 

募集の公表（都） 

 

３ 新たに申請する地区及び変更申請する地区【資料１参照】の整備方針 

 （１）太子堂・若林地区（新規）           【資料２参照】 

（２）北沢５丁目・大原１丁目地区（新規）      【資料３参照】 

（３）区役所周辺地区（既存区域の変更）       【資料４参照】 

 

４ 概算事業費等     

・事業期間  平成２７年度～平成３２年度 

  ・概算事業費 約７１億円（区負担：約２６億円） 

（密集事業等を含めた３地区の事業費 約１３５億円） 

内訳・太子堂・若林地区       約３４億円（区負担：約１２億円） 

・北沢５丁目・大原１丁目地区  約３１億円（区負担：約１１億円） 

・区役所周辺地区        約 ７億円（区負担：約３億円） 

※既存特区を加えた５地区の概算事業費       約１３３億円 

※密集事業等を含めた５地区の事業費        約２４７億円 

 

５ 今後の予定 

平成２６年５月下旬 都市整備常任委員会報告 

６月中旬 新規申請及び変更申請を提出 

平成２７年４月   新規地区及び変更地区の特区指定・公表 



平成26年度　不燃化特区新規申請及び変更申請予定地区図
資料１　　　　　　　　　

防災都市づくり推進計画 
整備地域（東京都指定） 

既申請地区 

北沢地域 

世田谷区役所周辺・三宿・太子堂地域 

太子堂・三宿地区（既存） 

・面積：８０．７ｈａ 

・取組み：専門家派遣支援、固定  

  資産税の減免、戸建建替え促進 

  助成、老朽建築物除却助成 

・特区の概算事業費：約２０億円 

 （既存密集残事業別途：約３１億円） 

区役所周辺地区（既存） 

・面積：９８．４ｈａ 

・取組み：専門家派遣支援、固定  

  資産税の減免、戸建建替え促進 

  助成（５２号線沿道３０ｍ）、老朽 

 建築物除却助成 

・特区の概算事業費：約６億円 

 （既存密集残事業別途：約３０億円） 

新規申請予定地区 

北沢五丁目・大原一丁目地区 

・面積：４４．２ｈａ 
・取組み：整備方針図参照 

・特区の概算事業費：約３１億円 
 （既存密集残事業別途：約６億円） 

太子堂・若林地区 

・面積：６４．５ｈａ 
・取組み：整備方針図参照 

・特区の概算事業費：約３４億円 
 (既存密集残事業別途：約１５億円） 

北沢三・四丁目地区（既存） 

・面積：３３．６ｈａ 
・取組み：専門家派遣支援、固定  

  資産税の減免、戸建建替え促進 
  助成、老朽建築物除却助成 
・特区の概算事業費：約４２億円 
 （既存密集残事業別途：約１９億円） 

区役所周辺地区(区域変更部分を含む) 

・面積：１４５ｈａ 

・取組み：整備方針図参照 

・特区の概算事業費：約７億円 

 （既存密集残事業別途：約４３億円） 

変更申請予定地区 



資料２          

　整備方針図 世田谷区　太子堂・若林地区（全域新規地区）

●コア事業以外の事業 
・老朽建築物除却費支援（全域） 
・老朽建築物除却後の土地管理用仮設費 
 助成（全域） 
・密集事業における整備 
（道路、公園及び行き止まり路解消等） 
・密集事業における建替え促進 
（老朽除却等） 

◎コア事業 
 不燃化建替えの推進（全域） 
 ・戸建建替の設計費・除却費支援 
 ・全戸訪問型派遣 
 ・士業派遣 
 ・固定資産税・都市計画税の減免 

○規制誘導策 
・環七沿道地区計画 
・新防火規制（全域） 
・地区街づくり計画 
（若林一丁目地区、太子堂四丁目地区） 

整 備 方 針 

太子堂五丁目 

若林二丁目 

太子堂四丁目 
若林一丁目 

【凡例】 

 

     不燃化特区区域（新規指定地区） 

 
     不燃化特区区域（平成26年度指定地区） 

 
     町丁目境 

区役所周辺地区 

太子堂・三宿地区 



資料３           

整備方針図 世田谷区　北沢五丁目・大原一丁目地区（全域新規地区）

北沢五丁目 大原一丁目 

北沢三・四丁目地区 

  【凡例】 

  

             不燃化特区区域（新規指定地区） 

 

      不燃化特区区域（平成26年度指定地区） 

 

      町丁目境 

整 備 方 針 

○規制誘導策 

・防災街区整備地区計画 
（北沢５丁目・大原１丁目地区） 
・環七沿道地区計画 
・新防火規制（全域） 
・地区街づくり計画 
（北沢５丁目・大原１丁目地区） 

●コア事業以外の事業（全域） 

・老朽建築物除却費支援 
・老朽建築物除却後の土地管理用仮設費 
 助成 
・密集事業における整備 
（道路、公園及び行き止まり路解消等） 
・密集事業における建替え促進 
（老朽除却等） 

◎コア事業 

 不燃化建替えの推進（全域） 
 ・戸建建替の設計費・除却費支援 
 ・全戸訪問型派遣 
 ・士業派遣 
 ・固定資産税・都市計画税の減免 



資料４    

　整備方針図 世田谷区　区役所周辺地区（区域変更）

梅丘三丁目 

若林五丁目 

豪徳寺一丁目 
梅丘二丁目 

世田谷三丁目 

豪徳寺二丁目 

赤堤二丁目 
松原六丁目 

世田谷四丁目 
若林三丁目 

●コア事業以外の事業 

・老朽建築物除却費支援（全域） 
・老朽建築物除却後の土地管理用仮設費 

 助成（全域） 
・密集事業における整備（全域） 

（道路、公園及び行き止まり路解消等） 
・密集事業における建替え促進（全域） 
（老朽除却等） 

・都市防災不燃化促進事業による広域 
 避難場所周辺の不燃化 
・東京都による特定整備路線（補助52号 
 線）の整備 

赤堤一丁目 

宮坂二丁目 

若林四丁目 

【凡例】 
 
     不燃化特区区域 
    （新規指定地区） 
 
     不燃化特区区域 
     （平成26年度指定地区） 
 
     都市防災不燃化促進事業 

 
     整備道路等 
 

     特定整備路線 
    （補助52号線） 

 
     補助52号線沿道概ね30ｍ 
 
     町丁目境 

◎コア事業 

 特定整備路線（補助５２号線）沿道 
 の不燃化による延焼遮断帯の形成 

 ・戸建建替の設計費・除却費支援 
 ・全戸訪問型派遣（全域） 

 ・士業派遣（全域） 
 ・固定資産税・都市計画税の減免（全域） 

●規制誘導策 

・防災街区整備地区計画 
（世田谷区役所周辺地区、若林３・４ 

 丁目地区） 
・環七沿道地区計画 

・特定防災街区整備地区 
（広域避難場所外周120ｍの区域） 
・新防火規制 
（平成26年7月に全域施行予定） 
・地区街づくり計画 
（区役所周辺地区） 

整 備 方 針 

区役所周辺地区 




