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都市計画の案の理由書 

 

１  種 類 ・名 称  

東 京 都 市 計 画 用 途 地 域 （ 世 田 谷 区 分  世 田 谷 西 部 地 域 上 祖 師

谷・ 給田 地区 地区計画関連）  

 

２  理   由  

当 該 区域 は 、世 田谷 区 西部 に位 置し 、農地等の散在する緑豊か

な郊外住宅地である。区域の状況は、道路、公園等の基盤施設が

未整備 なま ま市街 化が 進行 し、防 災上問 題の ある住 宅地 が形 成

されつつある。また、当該区域内では東京都市計画道路幹線街路

補助線街路第５４号線（以下「補助第５４号線」という。）の事

業が進められている。  

補 助 第 ５ ４ 号 線 が 整 備 さ れ る 上 祖 師谷二 丁目 は、 東京 都防 災

都市づくり推進計画（令和３年３月）において、「不燃化の状況

や住宅の密度が木造住宅密集地域と同等である地域」及び「農地

を有し、防災性の維持・向上を図るべき地域」に位置付けられて

いる。また、補助第５４号線は一般延焼遮断帯に指定されている

ことから、延焼遮断機能を高める等、防災性の維持・向上に資す

る取組みが求められる。  

こ う し た 状 況 を 考 慮 し 、 約 １ ． ９ ヘクタ ール の区 域を 新た に

「補助５４号線沿道地区」として区分し、沿道市街地の防災性を

高める こと で延焼 遮断 帯機 能の向 上を図 ると ともに 、周 辺の 低

層住宅 地と の調和 を図 りな がら生 活利便 施設 等が適 切に 配置 さ

れる住 宅を 主体と した 土地 利用を 誘導す るた め、世 田谷 西部 地

域上祖師谷・給田地区地区計画の変更を行うこととなった。  

こ の よ う な 背 景 を 踏 ま え 、 土 地 利 用上の 観点 から 検討 した 結

果、約１．９ヘクタールの区域について用途地域を変更するもの

である。  

 参  考   
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